Quan ly rui ro moi trwomg trong kinh doanh
bat dong san

Hoat ddng kinh doanh bat dong san phai déi mat véi nhiing
rui ro I6n vé moi trudng, ca truc ti€p va gian tiép thong qua
ngudi thué tai san. Bao hiém c6 vai tré ngay cang quan
trong trong hoat ddng quan ly va giam nhe rui ro.

Céc t6 chirc trong nganh bt déng san cé thé phai d6i mat
véi mét loat cdc rdi ro moi truong da dang. Cac du an phat
trién hién dai c6 thé dugc xay dung trén khu vuc 6 nhiém tir
trude do hoat dong str dung cong nghiép trude dé; chd tai
san c6 thé phai chiu trach nhiém phap ly vi nhirng van dé do
ngudi thué gay ra. Do d6, quan Iy nhirng rdi ro dé mot cach
hiéu qua |a rat can thiét.

Dau tién, diéu quan trong la phai nhan biét nhiéu loai 6
nhiém khéac nhau c6 thé gay ra van dé trong linh vuc bat
dong san. Trong d6 bao gom:

0 nhiém dat - tinh trang nay c6 thé phat trién dan, phat
sinh do chat thai dugc chén lap, bao quan nguyén liéu thé
kém hiéu qua hoac dudng 6ng hay bé chira bj ro ri; cling
¢6 thé xay ra su c6 dot ngot.

0 nhiém nuéc ngam - nguyén nhan gy ra tinh trang nay
thudng 1a do 6 nhiém dat trong thoi gian dai ngdm vao
tang nudc ngdm; cac van dé cda hé thong thoét nude
ciing c6 thé dan dén 6 nhiém.
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0 nhiém nuéc bé mat — cac bién phap xr ly nudc kém
hiéu qua cla nhirng ngudi thué bat dong san cho muc
dich thuong mai cé thé khién nudce bi 6 nhiém tir hé thdng
thodt nude xa vao song.

0 nhiém khong khi — nhiéu hoat déng cong nghiép thai ra
céc khi c6 hai c6 thé thoat vao khong khi néu hé théng loc
06 truc trac hodc xay ra su ¢6; 6 nhiém khong khi trong
nha phét sinh do nam méc, amiang hoac vi khuan ciing
c6 thé 1a mét van dé déi véi cac doanh nghiép bat dong
san, trong dé cé nhiéu yéu cau bbdi thuong clia bén thir ba
vi chan thuong va hu hdng tai san.

0 nhiém tir trudc — nhiéu dia diém bi nhiém ban do hoat
dong tlr qué khar;, bat ky du én nao dugc thue hién bai chi
s& hiru mai déu cé thé lam thai ra phan 6 nhiém nay.

Trén thuc t€, cdc doanh nghiép bat dong san can suy nghi vé

& céc rui ro 6 nhiém hién cé va céc 16 hang trong van hanh.

Trong danh muc thir nhat, thuc té 1a céc toa nha thuong mai
va du an phat trién co thé vé tinh dugc xay dung trén khu vuc
6 nhiém d4t hodc nude ngdm do hoat dong str dung cong
nghiép trudc dé.
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Tinh trang 6 nhiém nay c6 thé dugc phat hién trong qua trinh
tai phat trién hodc bao tri chung; ciing cé thé dugc phat hién
bdi cac bén thi ba, bao gém céc doanh nghiép lan cén, nha
thau va nha churc trach dia phuong.

Dai véi rdi ro van hanh, chd tai san c6 ngudi thué tai san mat
kha ndng thanh toan c6 thé phai chiu trach nhiém phap ly vé
tinh trang & nhiém do hoat dong ctia nhitng doanh nghiép nay
gay ra. Do do, diéu vo cling quan trong 1a phai hiéu céach thirc
str dung bat dong san va danh gia rdi ro méi trudng tiém an
cla viéc str dung dé.

Cach giam nhe va giam thiéu rdi ro méi truong

Cac doanh nghiép bat déng san can cé san nhitng hé théng va
bién phap kiém soat manh mé dé x(r ly nhirng rdi ro méi trudng
ma ho c6 thé phai déi mat tai tat ca cac bat dong san do ho s&
hitu va quan ly.

Cong viéc nay bat dau tir quy trinh tham dinh ky cang trude khi
mua tat ca cac bat déng san va dia di€m mai.

Ngay ca céc tai san dugc coi la ¢é rdi ro thap nhu tda nha van
phong ciing cé thé dugc xay dung trén dia diém tirng phuc vu
cong nghiép trong qua khi. Diéu quan trong la phai xac dinh tat
ca céc tinh trang da biét va hiéu cong viéc khac phuc theo ké
hoach, néu co.

Nguoi mua can kiém tra xem ho c6 hiéu dugc vi thé phap ly
lién quan dén bt ky tinh trang nhiém ban nao da xac dinh hay
khéng. Va néu co ké hoach thay d6i muc dich sir dung thi diéu
dé ciing c6 thé kéo theo hé qua.

Cong tac quan ly rdi ro ciing can dugc thuc hién lién tuc. Cac
k& hoach quan ly méi truong néu rd timng bat déng san cla
doanh nghiép c6 thé tac déng nhu thé nao dén mai trudng va
céch gidm nhe nhiing tdc dong nay.

K& hoach quan ly chat thai dat ra cac quy trinh ré rang dé x ly
chat thai, bao gom ca xa thai vao khong khi va nudc. Ciing cé
thé& can gidam sét trong thoi gian dai, vi du nhu xét nghiém nudce
ngam lién tuc.

Vai tr6 cua bao hiém

Trén thuc t€, diéu quan trong la loai bd hoan toan moi rdi ro. Do
dé, bao hi€m co vai trd vo cung quan trong dé gilp céc doanh
nghiép bat dong san quan ly mirc d ri ro.

Céc hgp dong bao hiém trach nhiém chung va bao hiém tai san
théng thudng cé thé bao hiém mot phan nhung thudng chi gidi
han & thiét hai do tinh trang 6 nhiém d6t ngét va do su ¢ gay ra.

PE bu dap nhiing thi€u sét trong nhirng hop déng bao hiém
nhu vdy, ngay cang c6 nhiéu doanh nghiép bat dong san mua
béo hiém trach nhiém do & nhiém méi truong (Environmental
Impairment Liability, EIL).

Piéu quan trong 14 EIL c6 thé bao hiém cho 6 nhiém, bat ké da
xay ra tlr khi ndo hodc d4 tadc dong bao lau.

Bdo hiém dé bao gém ca chi phi clia bén thir nhat va bén
thua ba.

Sau day la mot s6 trach nhiém va chi phi c6 thé phat sinh ma
duoc bao hiém:

Trach nhiém véi bén thir ba do:
- T4c hai dén moi truong
- Chan thuong

+  Hu hdng tai san cua bén thi ba do:
- O nhiém dét ngét va do su c8
- O nhiém dan dan
Chi phi bao chira phép ly cta bén thir nhat trong truong
hop c6 vu kién

+  Chi phi don dep theo luat dinh néu:
- Cao quan moi trudng tién hanh céng viéc dé thay mét
cho ngudi mua bao hiém
- Co quan d6 gui hoa don cho ngudi mua bao hiém
Chi phi bao chira phap ly néu nguai mua bao hiém bi
khdi t6

+  Trach nhiém nha quan ly dai véi céc vi pham vé moi
trudng

EIL ciing c6 thé gitp chi tra chi phi phong ngtra va khéi phuc.

Vi du: EIL chi tra chi phi cho cdc nguén hd trg quan Iy khing
hoéng nhu tu van quan hé cong chung, d€ gitp x(r ly thiét hai
Vvé uy tin. Bao hi€ém nay c6 thé chi tra d€ gidm nhe tdn that
trude khi xay ra su ¢d néu cd ri ro tic thi sé xay ra thiét hai vé
mai trudng do 6 nhiém gay ra. Bao hi€ém nay c6 thé chi tra chi
phi diéu tra dia di€ém va giam s&t nude ngam lién tuc.

Trong pham vi nay con bao gém céng tac khéi phuc da dang
sinh hoc va khac phuc cho dat va nudc ngadm. Va ngudi mua
béo hiém ciing cé thé yéu cau bdi thudng do gian doan kinh
doanh.

C4 hai loai bao hiém EIL chinh. Bao hiém trach nhiém & nhiém
co s& (Premises Pollution Liability, PPL) béo hi€ém cho cac

dia diém do ngudi mua béo hiém sé hitu hodc van hanh. Bao
hiém trach nhiém 6 nhiém cda nha thau (Contractors Pollution
Liability, CPL) bao hi€m cho céng viéc do nha thau thuc hién
trén cong trinh xay dung, vi du nhu trong céc du &n phat trién
b4t dong san.
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EIL c6 thé giup cac doanh nghiép bat dong san nhu thé nao
Hop déng bao hiém EIL c6 thé mang lai cho cac doanh nghiép
bat dong san nhiéu quyén lgi da dang ngoai viéc bao vé trudc
chi phi ciia céc yéu cau boi thudng do 6 nhiém va hanh dong
khac phuc. Vi du: bao hi€ém c6 thé gidip doanh nghiép bao dam
tai chinh tir ngan hang va cac nha tai trg khac cho céc giao
dich bat dong san va du én xay dung.

Bdo hiém c6 thé hd trg bang can déi ké toan, cho phép cac
doanh nghiép b4t dong san chuyén quy du phong cho chi phi
moi truong chua xac dinh ra khoi nhiing tai khoan nay.

Bdo hiém EIL ciing c6 thé gitp cac doanh nghiép bat dong san
giam thiéu thiét hai vé uy tin va bao hiém trong truong hop ho
phai chi tra chi phi phap ly.

Diéu quan trong la EIL cling c6 thé gitp cac doanh nghiép b4t
dong san thuc hién céc chién luge vé méi truong, xa hdi va
quan tri (Environmental, Social and Governance, ESG).

Bdo hi€ém nay c6 thé& la mét thanh phan khong thé thiéu trong
phuong phép quan ly tdc dong méi trudng ca trong trung va
dai han.

Vi du: hgp d6ng bao hiém EIL cé thé bao hiém cho rui ro vé
khi hau, vi du nhu tac déng cua viéc xa thai ra khéng khi, von
thudng bi loai trir trong céc hgp dong bao hiém trach nhiém
chung thong thuong.

EIL ciing c6 thé bao hi€ém cho thiét hai vé da dang sinh hoc,
von cling thudng bi loai trir trong cac bao hi€ém khac. Téng
quat hon, bao hiém nay c6 thé giup cac doanh nghiép bat
déng san hi€u va bao céo vé nhirng rai ro méi trudng cua ho,

dong thai chirng minh ho dang quan ly mic d6 rai ro ESG mot

céch hiéu qua.

Disclaimer

WTW c6 thé gitp gi

Méc du hgp dong bao hiém EIL da dugc cung cap trén thi
trudng trong hon 20 ndm nhung van con mot s6 khai niém sai
lam vé bao hi€ém nay. Cac doanh nghiép bat dong san thudng
cho rang bao hiém qua tén kém nhung murc d6 canh tranh
ngay cang tang trén thi trudng dang tao ra tac déng dang ké.

Trong nhiing trudng hop khac, cac t6 chire trong linh vurc nay
dang danh gia thap mirc d rdi ro cua ho, dac biét la khi ho
chua biét vé 6 nhiém tur trudce va do dé, quyét dinh la ho khéng
can bao hiém.

Chung t6i c6 kinh nghiém phong phu trong viéc ho trg khach
hang thu xép bao hiém EIL, lién lac vai cac bén thdm dinh bao
hiém dé gitp khach hang danh gid chi phi bao hiém va mua
bao hiém thich hop. Bao hiém nay thudng cho thay gid tri rat
cao.

Vi du nhu trong mot vu viéc gan day, mét doanh nghiép bat
ddng san cho moét cong ty bot son tinh dién thué mét co sa
cong nghiép. Sau dé, cong ty nay bi giai thé. Trong khi cai tao
co sG dé, doanh nghiép phat hién cédc dung méi duoc khir trung
bang clo ma cong ty bot son tinh dién kia st dung dd biro riva
ngam vao dat qua san bé tong bi nt.

Hop déng bao hiém EIL cliia doanh nghiép bat dong san do da

chi tra tién diéu tra dat va cong tac khac phuc vai chi phi 1 triéu
£, déng thoi cling chi tra 500.000£ cho t6n that thu nhap trong

sudt giai doan khong thé cho thué bat déng san do.

DE biét cach quan ly rdi ro méi trudng théng minh hon, vui
Iong lién hé véi cac chuyén gia clia ching t6i.
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About WTW

At WTW (NASDAQ: WTW), we provide data-driven, insight-led solutions in the
areas of people, risk and capital. Leveraging the global view and local expertise
of our colleagues serving 140 countries and markets, we help you sharpen
your strategy, enhance organizational resilience, motivate your workforce and
maximize performance. Working shoulder to shoulder with you, we uncover
opportunities for sustainable success — and provide perspective that moves

you. Learn more at wtwco.com.
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